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NUESTRA CIUDAD

MERCIALES Y NO FISCALES.= éPROPIETARIOS AMBICIOSOS 0 MONEDA DE-'
PRECIADA?.~ MEJORAS PARA TODA LA CIUDAD.- OBRA° QUE SE ETERNIZAN.-
JINETES Y GUANTBS.

Por Rafael Garcfa Granados.

El licenciado Javier Rojo Gfmez, nos complace repetirlo, es _
un funcionario que invariablemente presta atencisn a la 6pin16n pG-
blica que se manifiesta en la prensa diaria. Los comantarios‘fela-
tivos a planificaciSn de nuestro colega Diego Tinoeo'Ariéa y los =
que‘apareciaron en esta cSEumna'el lunes pasado, provocaron, sin -
duda, las declaraciones que el mismo dfa hizo a la prensa el Goberﬁ;
nador del Distrito y que, a nuestra vez, queremos y debemos cohan;
tar. |

Dice el funcionario = y ya nosotros lo habiamqa‘dicho<y repe-
tido = que los miembros de la Comisiln de Planificahidn "son perso ;
nas rectas, honorables, inadgpechables,...". Dice més adelante que
el Goblerho puede 1ndemniz§r las propiedades al "valor fiscal que
tienen sefialado y, segfin el pago de sus coﬁirlbucionea; (pero que)
sin embargo el Gobierno consideré due tal cosa rasqltarfaninJusta |
¥ que les pagaré conforme al valor.comercial, 0 sea, hasta cinco :
veces el manifestedo como de la fineca. Pero (qhe) sucede, enton-
ces, que el propietario se pone ambicioso y quiafq que se le pagué
siete, ocho o mis veces este mismo vaior.“ En este p&frato del-sp-
por Gobernador hay varias verdades incompletas. Es eierto qué estd
facultado para indemnizar al valor fiscal; pero también 10 es que |
ese valor fiscal se supone que dabe coincidir con el valor comer=-

cial, porque a esé tienden los diversos sistemas que en diferentes
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gpocas han estado en vigor para fijar los impuestos. Si el valor

fiscal no coincide con el valor comercial. ello se debe a factores
econfmicos a,jenos del todo a los propietarios como son, en primar!sin
mo término, la depreciaai&n de la moneda y en segundo la cangela-
¢ibn de las rentas, que mantiene inmutables 108 productes, pero no

el valor de la propiedad. Asf se explica que las casas modernas,

cuyos productos se capitalizaben para el efecto de fijar su valor com

mercial a razfn del 121% snual y aun més, hoy se capitaliza el 5 y al
6 4 y en ocasiones a menos awn; lo que da por resultado que en el -
centro de la ciudad los valores comerciales alcancen a menudo a <«
sels y siéte veces el valor fiscal. Y todas las probabilidades son
de que bronto alcancen un valor oombrcial de ocho o diez veces el
catastral o_fiscal,»ai el valor adquisitivo de nuestra moneda sigue
por la pendiente en que 1o han colocado quienes dirijen la economfa

mexicana y la norteamericana.
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Don Oectavio del Conde, Preaidente de la Liga de Defensa de Pro
piletarios de Casas, en declaraciones escritas que aparecieron en
"Ultimas Noticias" el viernes pasado, comenta lo dicho por el 1li-
cenciado Rojo GSmez en el sentido de qde si las obras de planifi-
cacifn no deben detemerse, segfn dice el_Gobemador, porque "el ip
tprés_de unos cuantos = los propietarios que se oponen a tales me-
joras = no puede estar sobre el de los dos millones y medio de ha-
bitantes", es evidente que la pluéval!a y la cooperacifn deban de=
rramarse equitativamente entre todos los veeinos de la colectivi-
dad beneficiada, y no exclusivamente sobre los de una zona redu-

cida inmediata a las obras materiales. Lo que pide el sefior del =
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Gonde no s8lo eé'QQuitativo sino que estd expresamente previste en
la Ley de PlaniricaciSn. mas en la préstica easivinvarlablemente -

- Be 1mponen plusvalfaa a zonas roducidaa para indemnizar eon allan.

i

por concepto de mejoras que benefician a toda o casl toda la cindad. ;

Concluye el sefior del conde, con muy buenas razones. que le "parece
absolutamente Justo que sea ¢l propio Gobierno del Distrito el que
erogue del peculio municipal los gastos que . 1mp11can aquellas em=

presas que son: Eér& el bien de la comunidad y por el interés de aos

“millones y.medio de habitantes.®
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Trata tambifn el Presidente de la Liga de Defensa de Propieta-

rios de un asunto en el cual hemos 1nsiatido mﬁltiplea veces en es-
ta naeci&n. de los perJuloloa que sufren los propietarioa por las .
otras que se aternizan o por los proyectos que se aprueban y. nunca
‘se llevan a la préctica; y pide que se defina cuales son los pro=
yectoa que se han abandonado para que se déroguen 1os'deé}atos res~

pectivos, ¥y pusdan los propietarios disponer libremente de sus fin=

cas urbanas. No alcanzamos a comprender por qué el Gobierno del Dis-

trito nunea le ha dado la atenciln que merece a este asunto, fiJan~“

'do un plazo ragonable para que ios asesores téenicos 1leven a cabo

‘en- su totalidad las obras proyectadas o para qué se sbandonen aque= ¥

llas que en la'pfﬁdtica resultan irrealizables. Recordamos que 81
prineipio del Gobierno del erali‘Avila Camacho, éste funcionarioc =

. dispuso que no se iniciaran obras de planificaci&n antes de concluir

las pendientes. Hoy, la polftiea parece ser preciaamante 1la eontra- =

ria. El Presidente antregarﬁ a 8u sucesor una ciudad nemideatruida

por proyectos enormes apenas lniciados. ;
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| Ya que hoy hemos tratado acerca de la congeladi&h de rentas,
queremos llamar la atencifn sobre un aspecto que no parece haberse
tenido en euanta: los perjuicios que trae pararlos propletarios y
'para el fiseco, por eonqépto'de traspasos y dersubafriendas que ‘so=
lo beneficien a elertos 1nqu111n65 que precisamentevng,sqn aquéllos
a quienes la Ley trata de beneficiar. Los inquilinos de rentas conge
ladas, cuando deciden mudaraé. en vez de reseindir sus econtratos su=-
barriendan, es deeir "jinetean" la vivienda, reservéndose un mergen de
utilidad del que nada percibe la RecaudaciGn de Contribuciones, como
tampoco recibe cantided alguna de 105 traspasos o guantea“ poy -
cantidades con frecuencia muy importantes, que el inquilino ecobra a
un sucesor a quien el pfopietario‘no puede legélmente elevar la ren=-

ta, por la mal estudiada Ley de Congelacién.

A e B B B om e W

Dofia Estela Garcia Ramos compré en § 270,000.00 a don Arture

Basurto Ramfrez, la casa No. 201 dnlas calles de Carles J. Manesaes.-

Dofia Adela Lapuente Ramos de Correa vendi& Endf':”"““w'”“w’%:"

:Don Mateo-s. Beja Ascher comprs en $ 50,000.00 a don Tafiec Tame George
la casa No. hlh de las calles de Cuauhtemotzin con 1000 metros.= Don

José M. Casanueva Garcfa vendil en § h0,000.00 a dofia Alleia Casanueva
de Rodriguez la casa No. 96 de Jos§ Ma. Izazaga con 52h Metros.= Do=

fia Lacera Tijerina de Ascenio comprf en $ 25,000.00 a don Fernande A-
rizmendi Mejfa la casa No. 122 de las calles de Lamartine con 283 me=
tros.~ Dofia Luz Holgufn de la lora vendif en $ 4,0,000.00 a Louise

sussiez de Dugelby la casa No. 280 de la calla de A.Gonz8lez Cossfo.=
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Don Ignacio Torres compré en $ 30,000.00 & dofia HerlindaAAlmazEn Vdad
de Piana la casa No. 221 de las calles de Trinidad con 312 metros.-
Dofia Esperanza Guzmén de Rocha vendif en $ 30,000.00 a dofia Dolores

Guides de L8pez A. la casa No. 949 de las calles de Pestalozzi eon
12 metros.-



